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de markt
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Netwerkevent KNC

Welkom!
Marion van der Voort in gesprek met Han Weber
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Netwerkevent KNC

Fysieke ontwikkelstrategie
Justin van Genderen
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Wat betekent deze ontwikkelstrategie?

Å Duidelijkheid en transparantie over de ontwikkeling van woningbouw Fase 1A in 
Cortelande

Å Inzicht in fasering en tempo van de ontwikkeling
Å Onderbouwing voor de gemaakte keuzes binnen de fasering en tempo van de 

ontwikkeling
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Van kaderstelling naar 
voorbereiding op 
uitvoering
De afgelopen tijd is gewerkt aan de kaders 
voor ontwikkeling:

Å Masterplan

Å Nota van Uitgangspunten

Å Stedenbouwkundig Casco

Å Bestemmingsplan Middengebied

En nu is het tijd voor de doorkijk 
richting daadwerkelijke ontwikkeling
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Fase 1A
Å Oostelijk deel Kreekrugdorp:

o 73ha aan ontwikkelgebied
o Ruimte voor ongeveer 2550 

woningen

Å Bedrijventerrein Doelwijk II 
o 25ha aan uitgeefbare kavels

Å Energielandschap

Å Deel van Koning Willem I bos

Å Nieuwe hoofdontsluitingsweg: 
Nieuwe Knibbelweg
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Kreekrug als logisch 
startpunt

Å Stevige kleibodem zorgt voor relatief 
stabiele en goed bouwbare ondergrond

Å Starten rondom het toekomstige 
dorpshart/centrum waar ook plaats is 
voor voorzieningen

Å Ontsluiting in beginfase via bestaande 
ontsluitingsweg (Middelweg) 
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Randvoorwaardelijke toets
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Komen tot een ontwikkellogica

ÅFysieke en technische randvoorwaarden voor ontwikkeling staan centraal binnen 
ontwikkelstrategie

ÅRandvoorwaardelijke toets bepaalt de ontwikkellogica:
ÅJuridisch-planologisch
ÅGrondeigendom en hindercontouren
ÅOndergrond en techniek
ÅBouw
ÅMobiliteit en ontsluiting

ÅNiet alleen maar oog voor woningbouw; ook de ontwikkeling van mobiliteit, groen en 
voorzieningen worden meegenomen
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Komen tot een 
ontwikkellogica
Randvoorwaardelijke toets leidt tot 
źӃ­z ´N|XŻ ZJ´X³ «z ÆJ« MÄÄ³º¤X´ M ««X«
de huidige ontwikkeling
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Juridische randvoorwaarden

Fasering bestemmingsplan

Å Tot 1500 woningen; ontsluiting via bestaande Middelweg

Å Vanaf 1500 woningen; verplicht ontsluiting via aan te leggen Nieuwe Knibbelweg 

Overig

Å Stikstof

Å Waterhuishouding

Å Ecologie
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Komende periode aandacht voor:

Grondeigendommen

Hindercontouren Ɖ geur

Hindercontouren Ɖ geluid

Techniek

Bouw

Uitvoering & mobiliteit
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Ontwikkellogica 
woningbouw & voorzieningen
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ÅFase 1: vanaf 2028 | 875 woningen

ÅFase 2: vanaf 2029 | 400 woningen 

ÅFase 3: vanaf 2030 | 975 woningen  

ÅFase 4: vanaf 2032 | 300 woningen 

Ontwikkellogica fase 1a 
(circa 2550 woningen)
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Ontwikkellogica 
voorzieningen fase 1a
Å Ontwikkeling dorpsplein

Å Aanleg Hartlijn (fiets- en wandel)

Å Ontwikkeling Vierde Tochtpark

Å Aanleg deel Koning Willem I Bos

Å Transformatie Zuidelijke Dwarsweg naar fietsroute
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In blauwe vlekken komen in de loop van de volledige 
ontwikkeling van Cortelande onder meer:

Å IKC; 

Å Supermarkt

Å Horeca

Å Cultuurhuis

Å Gezondheidszorg

Å Overige winkels

Å Mogelijk ook nog interfasering in tijdelijke invulling

Voorzieningenaanbod
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Vervolg
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Vervolgstappen

ÅFinalisering fysieke ontwikkelstrategie Ą inclusief tekst en uitleg

ÅUitgangspunten van fysieke ontwikkelstrategie uitwerken in sociaal-maatschappelijke 
ontwikkelstrategie.
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Netwerkevent KNC

Marktstrategie
Marlissa van de Kreeke & Aeisso Boelman
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Ontwikkeling van een dorp
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Langjarige ontwikkeling en regie
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Korrelgrootte en time-to-market
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Conjunctuur
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